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         บทที ่1 

 

       บทน ำ 
 
1.1 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 
 

บริษทั เลอโวเทล เขาใหญ่ จ ากดั ไดเ้ลง็เห็นความส าคญัของความตอ้งการท่ีพกัอาศยัเพื่อตอบรับกบั 
ความเจริญและการพฒันาทางดา้นต่างๆ ของชุมชนเมือง จึงไดจ้ดัท าโครงการประเภทอาคารอยูอ่าศยัรวม 
ให้เช่า ซ่ึงด าเนินการภายใตช่ื้อโครงการโรงแรม ดุสิต ดีทู เขาใหญ่ ตั้งอยู่ท่ี ต  าบลหมูสี อ าเภอปากช่อง 
จงัหวดันครราชสีมา มีพื้นท่ี 14-3-82.4 ไร่ หรือประมาณ 23,929.6 ตร.ม. ประกอบด้วยอาคารโรงแรม    
ขนาดความสูง 3 ชั้น จ านวน 2 อาคาร ความสูง 2 ชั้น จ านวน 1 อาคาร และความสูง 1 ชั้น จ านวน 1 อาคาร       
รวมจ านวนทั้งส้ิน 4 อาคาร จ านวนหอ้งพกั 79 หอ้ง พื้นท่ีใชส้อย 8,667.32 ตารางเมตร 

โครงการโรงแรม ดุสิต ดีทู เขาใหญ่ ตั้ งอยู่ท่ี ต  าบลหมูสี อ าเภอปากช่อง จังหวดันครราชสีมา 
ด าเนินการโดย บริษัท เลอโวเทล เขาใหญ่ จ ากัด ส านักงานตั้ งอยู่ท่ี  37/1 หมู่ท่ี  2 ถนนพหลโยธิน             
ต  าบลคลองหน่ึง อ าเภอคลองหลวง จังหวดัปทุมธานี  ซ่ึงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ          
และส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง ก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซ่ึงตอ้งจดัท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ ์วิธีการ ระเบียบปฏิบติั และแนวทางการจดัท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ลงวนัท่ี 20 พฤศจิกายน พ.ศ. 2556 ก าหนดให้โครงการโรงแรมท่ีมีจ านวนห้องพกั
ส าหรับใชพ้กัรวมกนัทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคาร ตั้งแต่ 60 ห้องแต่ไม่ถึง 200 ห้อง ตอ้งจดัท า
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เพื่อเสนอต่อส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ
และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และเจา้หน้าท่ีซ่ึงมีอ านาจอนุญาตเพื่อพิจารณาให้ความเห็นชอบโครงการ ทั้งน้ี
โครงการไดรั้บความเห็นชอบจากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) 
แลว้ตามหนงัสือ ท่ี ทส 1009.5/13914 ลงวนัท่ี 20 พฤศจิกายน พ.ศ. 2556 ดงัแสดงในภำคผนวก ก-1 

โครงการโรงแรม ดุสิต ดีทู เขาใหญ่ ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว้่าจา้งหน่วยงานกลาง คือ 
บริษัท เอ็นไวร์โปร จ ากัด ซ่ึงได้รับการข้ึนทะเบียนห้องปฏิบัติการวิเคราะห์เอกชนกับกรมโรงงาน
อุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดังแสดงในภำคผนวก ก-2 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “Third Party” เป็นผู ้
ตรวจวดัและวิเคราะห์ดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มตามท่ีก าหนดไวใ้นมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มในช่วงด าเนินการ ตลอดจนเป็นผูจ้ดัท ารายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
ฉบับประจ าเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2569 (ช่วงด าเนินการ) เพื่อเสนอต่อหน่วยงานผูอ้นุญาต 
(ส านักงานส่งเสริมการปกครองท้องถ่ิน จังหวัดนครราชสีมา) และส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ต่อไป  
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ทั้ งน้ี  โครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม  
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มอยา่งเคร่งครัด รวมถึงโครงการไดน้ าเสนอรายงาน 
ผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ คร้ังล่าสุด ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 (ช่วงด าเนินการ) 
เสนอต่อเสนอต่อหน่วยงานผูอ้นุญาต (ส านักงานส่งเสริมการปกครองท้องถ่ิน จังหวดันครราชสีมา)         
และส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) เรียบร้อยแลว้ ในวนัท่ี 30 
มกราคม พ.ศ. 2569 และไดย้ื่นส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ผ่านทางระบบอิเล็กทรอนิคส์ของ
ส านกังานนโยบายฯ เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภำคผนวก ก-3 
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1.2. รำยละเอยีดโครงกำร  
 

1.2.1 ที่ตั้งโครงกำร 
 

โครงการโรงแรม ดุสิต ดีทู เขาใหญ่ ตั้งอยูท่ี่ต  าบลหมูสี อ  าเภอปากช่อง จงัหวดันครราชสีมา ดงัแสดง
ในรูปที่ 1-1 เป็นโครงการประเภทโรงแรม ท่ีมีจ านวนห้องพกั 79 ห้อง ประกอบดว้ยอาคารต่าง ๆ จ านวน    
4 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพกั A อาคารห้องพกั B อาคารส่วนตอ้นรับ และอาคารสปา พฒันาบนพื้นท่ี      
14-3-82.4 ไร่ หรือประมาณ 23,929.6 ตร.ม. ประกอบด้วยท่ีดินจ านวน 2 แปลง ซ่ึงเป็นกรรมสิทธ์            
ของ บริษทั เลอโวเทล เขาใหญ่ จ ากดั ดงัน้ี 

 
- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 76092  เลขท่ีดิน 226 พื้นท่ี 8-2-19.6 ไร่ (หรือ 13,678.40 ตร.ม.) 
- โฉนดท่ีดินเลขท่ี 59332  เลขท่ีดิน 145 พื้นท่ี 6-1-62.7 ไร่ (หรือ 10,251.20 ตร.ม.) 
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 รูปที ่1-1 (ต่อ) แผนทีต่ั้งโครงกำรโรงแรม ดุสิต ดีทู เขำใหญ่  
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1.2.2 กำรคมนำคมเข้ำพืน้ทีโ่ครงกำร 
 

  การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการจากกรุงเทพมหานคร สามารถใช้เส้นทางถนนพหลโยธิน       
(ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 1) มุ่งสู่จงัหวดัสระบุรี เขา้สู่ถนนมิตรภาพ (ทางหลวงแผ่นดินหมายเลข 2) 
อ  าเภอปากช่อง จากนั้นเล้ียวขวาเขา้สู่ถนนธนะรัชต์ (ทางหลวงหมายเลข 2090) ตรงไปประมาณ 14 กม.       
ให้เล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนโยธาธิการ จากนั้นมุ่งสู่ถนนสายหนองคุม้-ท่ามะปรางค ์(ทางหลวงชนบทหมายเลข   
นบ. 3052) ก่อนเล้ียวขวาเขา้สู่ทางสาธารณะประโยชน์ตรงไปประมาณ 1.5 กม. เขา้สู่ถนนภาระจ ายอม    
และตรงไป ประมาณ 400 ม. จะถึงพื้นท่ีโครงการซ่ึงตั้งอยูท่างขวามือ ดังรูปที่ 1-2 แผนท่ีสังเขปแสดงท่ีตั้ง
โครงการ 
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รูปที ่1-2  แผนที่สังเขปแสดงทีต่ั้ง โครงกำรโรงแรม ดุสิต ดีทู เขำใหญ่ 
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1.3 กำรใช้น ำ้ 
 

เน่ืองจากโครงการโรงแรม  ดุสิต ดีทู  เขาใหญ่  อยู่นอกเขตการให้บริการของการประปา               
ส่วนภูมิภาคฯ ทางโครงการจึงใช้น ้ าจากบ่อบาดาลของโครงการ จ านวน 2 บ่อ อตัราการสูบน ้ าจากบ่อ
บาดาลแต่ละบ่อ 5 ลบ.ม./ชม. ระยะเวลาการสูบน ้ าไม่เกิน 10 ชม./วนั คิดเป็นปริมาณการสูบน ้ า 50 ลบ.ม. /
วนั รวมปริมาณการสูบน ้ าจากบ่อบาดาล 2 บ่อ 100 ลบ.ม. /วนั จากถังเก็บน ้ าดิบจะเข้าสู่ระบบผลิต
น ้าประปาก าลงัการผลิต 100 ลบ.ม. /วนั ซ่ึงมีความเพียงพอกบัความตอ้งการใชน้ ้ าของโครงการ 

 
1.4 กำรใช้ไฟฟ้ำ 
 
  การให้บริการไฟฟ้าในเขตอ าเภอปากช่อง อยู่ในความรับผิดชอบของการไฟฟ้าส่วนภูมิภาค     
อ  าเภอปากช่อง ซ่ึงครอบคลุมพื้นท่ีทั้ งหมดของอ าเภอปากช่อง ประกอบด้วยสถานีไฟฟ้าย่อย 3 สถานี    
ไดแ้ก่ สถานีปากช่อง 1, สถานีปากช่อง 2 และสถานีปากช่อง 3 ความสามารถจ่ายไฟฟ้าทั้งหมด 175 MVA 
ซ่ึงมีความเพียงพอส าหรับความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าของชุมชนในปัจจุบนั 
 
1.5 กำรบ ำบัดน ำ้เสีย 
 

ส าหรับพื้นท่ีโครงการโรงแรม ดุสิต ดีทู เขาใหญ่ อยู่นอกเขตการให้บริการของโรงปรับปรุง
คุณภาพน ้ าเทศบาลอ าเภอเมืองปากช่อง ดังนั้ นทางโครงการจึงได้ออกแบบให้มีระบบบ าบัดน ้ าเสีย          
ของโครงการ โดยเป็นระบบบ าบดัแยกแต่ละอาคาร ประกอบดว้ยถงัดกัไขมนั และถงับ าบดัน ้าเสียส าเร็จรูป
แบบบ่อเกรอะ - กรองเติมอากาศ (Septic Anaerobic & Aerobic Filter)  
 


